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Resumo: As universidades sdo componentes urbanos estratégicos no desenvolvimento das ci-
dades médias. Esta pesquisa estuda os impactos e as transformagdes urbanas geradas pelo Cen-
tro Universitario de Patos de Minas (UNIPAM) implantado na década 1970 na cidade média de
Patos de Minas-MG. Para isso, foram estudados os mapas de evolugao da cidade, os dados (his-
tdéricos e atuais) de desenvolvimento e consolidagao das universidades, e as estruturas urbanas
adjacentes. Assim € possivel entender os campi universitarios e o UNIPAM e a sua relagdo com a
cidade, bem como avaliar a importancia desse equipamento na cidade de Patos de Minas.
Palavras-chave: Transformagdo Urbana. Campi Universitarios. UNIPAM.

Abstract: Universities are strategic urban components in the development of medium-sized
cities. This research studies the impacts and the urban transformations generated by the Uni-
versity Center of Patos de Minas (UNIPAM) implanted in the 1970s in the middle-sized city of
Patos de Minas-MG. In order to do this, the evolution maps of the city, the data (historical and
current) of development and consolidation of the universities, and the adjacent urban structures
were studied. Thus, it is possible to understand the university campuses and UNIPAM and its
relation with the city, as well as to evaluate the importance of this equipment in the middle-
sized city of Patos de Minas.
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1. Introdugao

Arquitetura e Urbanismo € a ciéncia que estuda a relacdo do homem com suas
necessidades de espaco. O interesse pelo espaco da educacao e seus reflexos na forma
urbana € um dos fundamentos deste trabalho, cujo tema a debater é o Centro Universi-
tario de Patos de Minas e “as transformacoes na cidade de Patos de Minas: uma analise
sobre a dtica das universidades”, uma proposta que estuda as relagdes entre as univer-
sidades e a cidade buscando compreender a dinamica urbana influenciada pela im-
plantacdo dos campi universitarios na cidade.
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As reflexdes atentaram para o potencial da cidade de Patos de Minas como obje-
to de analise, suficiente as problematizacdes pretendidas nesta pesquisa. Optou-se por
avaliar os impactos gerados pela implantagao de instituigdes universitarias, nesta ulti-
ma cidade, buscando relaciona-las com o meio urbano.

Serd preciso entender a dindmica de um centro universitario que compreende
em torno de 30 cursos de graduacao, 9.000 estudantes e 400 professores distribuidos
em um unico campus universitario, que, quando foi implantado na década de 70, estava
contiguo a malha urbana, e hoje se situa completamente inserido na cidade.

Este trabalho parte do pressuposto de que o UNIPAM € um indutor de transfor-
magao do espago urbano da cidade de Patos de Minas, constituindo uma centralidade e
modificando o entorno onde esté inserido. Entretanto, para tratar do objeto de estudo,
foi relevante fazer uma digressao historica sobre campi universitarios, aprofundando o
estudo sobre o processo de criacao do campus.

Além disso, é primordial entender a formacgao urbana, cultural e socioecon6mi-
ca de Patos de Minas para as relagdes inerentes a relagdao entre a cidade e o campus
universitario, e o progresso de ambos.

O objetivo central da pesquisa visa compreender como as universidades influ-
enciam a dinamica das cidades, avaliando seus impactos morfoldgicos, sociais, cultu-
rais e econdmicos dentro do contexto das cidades médias brasileiras. A pesquisa tem
como objetivos especificos:

e Entender os campi universitdrios e a sua relagao com a cidade;

e Avaliar a importancia desse equipamento na cidade média de Patos de Mi-
nas;

e Avaliar a influéncia do UNIPAM na cidade de Patos de Minas.

A fundamentagao da pesquisa adaptou a metodologia Morphos desenvolvida na
Universidade do Porto (Portugal), moldada a cidade média brasileira e aplicada ao
caso especifico da andlise da implanta¢do das universidades. Esta metodologia investi-
ga a morfologia e o planejamento urbano, detalhando a cidade através de suas ruas,
quarteirdes/ sistemas de parcelas de edificios, e é construida através da analise de crité-
rios de avaliacdo baseados nas rela¢des estabelecidas: sintaxe espacial, época de cons-
trugao dos edificios, taxa de ocupagao, gabarito, fun¢ao dos edificios, relacdo entre o
campus e a cidade, legislagio, IDH (Indice de Desenvolvimento Humano) municipal e
valor da terra.

A pesquisa teve inicio com a coleta de dados histéricos acerca da criagdo da
primeira universidade em Patos de Minas, o0 UNIPAM, concomitante a busca por docu-
mentacao sobre as questdes politicas que abrangem a constru¢dao do campus. Ainda,
documentagdes iconograficas de jornais e mapas também serviram para a avaliacao do
que aqui se pretende: estabelecer as relagdes entre campus universitario e cidade. Tais
informacgdes foram obtidas através de consulta a jornais antigos, disponiveis no museu
do municipio e em estudos historicos da cidade, e ao acervo historico e aos dados insti-
tucionais do UNIPAM. Foram realizadas visitas as universidades de Patos de Minas e
também no entorno do UNIPAM para entender a relagao entre o campus e a cidade. As-
sim, Boaventura ressalta:

O UNIPAM ¢ mantido pela Fundac¢do Educacional de Patos de Minas (FEPAM) e teve sua
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génese e desenvolvimento em meio a explosdo de intimeras institui¢des de Educagao
Superior Privada no Brasil, desencadeadas pelo desenvolvimento econémico, pela ex-
pansao do ensino médio e pela necessidade de habilitacdo legal de educadores, fatos
que nos levam a pesquisar a especificidade do processo de sua constituicao e de seu de-
senvolvimento (BOAVENTURA, 2008, p. 16).

No primeiro momento é necessario introduzir e contextualizar o tema cidade e
campus universitario. Os campi universitarios podem desenvolver o potencial produtivo
de uma regiao, principalmente nas cidades médias (CROCCO e DINIZ, 2006). O objetivo
central desta pesquisa é entender a relagao entre os campi e a cidade, especificamente o
impacto da criagao ou instalagao de campi universitarios na cidade média de Patos de
Minas.

O artigo apresenta o conceito de campus universitario e suas particularidades,
contextualiza aspectos relativos as cidades médias e estabelece relacdes entre esses dois
objetos: o campus e a cidade. No que se refere as universidades, sao observados aspec-
tos fisicos dos campi, como localizagdo, inser¢ao urbana, andlise do entorno, tipologias
construtivas, usos, gabarito, sistema vidrio, mobilidade urbana.

Quanto as cidades médias, sao apresentados os fatores que as caracterizam,
bem como suas especificidades (distribuigao da malha urbana, capacidade de adensa-
mento, nivel de verticalizagdo, dentre outros). Por conseguinte, sdao analisadas as impli-
cacoes advindas das mudangas urbanas ocasionadas pela implantagao de uma univer-
sidade em meio citadino (ou no seu entorno, como em muitos casos). A influéncia na
forma urbana do campus na cidade é estudada no ultimo tdpico, atentando para aquilo
que é consequeéncia visivel da inter-relagdo entre o campus e o meio urbano: as trans-
formacdes advindas da implantacao.

O campus universitario é analisado como um componente urbano estratégico
para o desenvolvimento das cidades médias. A partir disso, a cidade de Patos de Minas
e os campi do Centro Universitario de Patos de Minas (UNIPAM) sdo introduzidos como
objeto de estudo.

Deste modo, serdao investigadas as transformagdes morfoldgicas da construcao
dos campi universitarios em Patos de Minas. Para tanto, sao estudadas a evolugao ur-
bana da cidade e a relagao que os campi tém nesse processo de desenvolvimento e mo-
dificagao do espago urbano. Ademais, os diversos aspectos referentes ao funcionamen-
to, regulamentacao e potencialidades do espaco citadino sao analisados em tépicos, a
saber: usos, tipologia, densidade, gabarito, legislagao, sistema viario e mobilidade ur-
bana.

2. Revisdo de literatura

As universidades desempenham um papel crucial no desenvolvimento econo-
mico das cidades e das regides onde se inserem. Guerreiro (2009) salienta que, “tradici-
onalmente, esse papel valora apenas os efeitos multiplicadores que a prépria universi-
dade e a respectiva comunidade académica [...] geravam na [...] animagao dos merca-
dos locais de consumo, da habitacao, e na eventual atracao de atividades economicas
no ambito dos servigos prestados as pessoas [...] A problemadtica atual revela-se, no
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entanto, simultaneamente mais complexa e aliciante”.

Os centros universitarios, por sua vez, inseridos em uma cidade, promovem a
transformacao social, cultural e fisica do espago, colocando a sociedade em um proces-
so longo e continuo de desenvolvimento urbano. Hoeger (2007) procura estabelecer
que o campus universitario, sendo um significativo equipamento inserido na cidade,
deve ser considerado como um espago de producao de informagdes e conhecimentos e
deve qualificar a cidade onde esta inserido, sendo o ponto de partida sua relacao fisica
para com ela, como um espago de extensao da cidade por meio da melhoria na quali-
dade ambiental, social, cultural e tecnoldgica na estruturagao do espago urbano.

Entretanto, as universidades por sua vez, inseridas no espago urbano, estao as-
sociadas a um processo longo e continuo de transformacao e ampliacao de suas depen-
déncias fisicas. No que lhe concerne, acarretam o desenvolvimento urbano da cidade e
abrem espago principalmente para a formacgao de novos centros imobiliarios formados
ao entorno do campus. Estas edificagdes formadas proximo aos campi, constituem-se em
aglomerados de edificios que vém consigo trazer a transformacgao da paisagem através
da verticalizagdo e que abrem espaco para a especulagdo imobilidria do local.

Sayegh (2009) ressalta que a criacao de um campus universitario gera forte espe-
culagdo imobilidria devido ao interesse estudantil de morar proximo a instituicao de
ensino, modificando ainda o transporte urbano, que devera prover mais vias e linhas
de transporte publico até o campus, bem como a criagao de comércios nos arredores,
fomentando a economia local e a geragao de empregos.

Deste modo, a institui¢ao fomenta a verticalizacdo das moradias que se estabe-
lecem ao entorno dos campi universitdrios, e para a sua consolidacao, tem-se a necessi-
dade de producao em alta escala e a acumulacao de capital. Souza aduz:

[a verticalizagao €] resultante, no espago produzido, de uma estratégia entre multiplas
formas do capital fundiario, imobiliario e financeiro, que cria o espaco urbano. E essa
estratégia que, politicamente (e nao tecnicamente), definird os limites da multiplicagao

do solo (SOUZA, 1994).

Assim a verticalizagao € viabilizada pela técnica, mas ocorre em fung¢ao da ne-
cessidade de o capital multiplicar o solo e dele extrair uma renda fundidria. Deste mo-
do, essas mudangas resultam no tratamento da terra como mercadoria e, no surgimen-
to de uma renda fundiaria através da comercializacao de unidades habitacionais, fa-
zem com que os precos da terra tenham tendéncia ascendente durante o processo de
verticalizacao. (SOMEKH, 1987).

Contudo, mesmo o processo de verticalizagao sendo atribuido ao desenvolvimento ra-
pido e que visa mediante ao campus instalar um sistema multiplo de acesso a moradia,
Francisco (2007) evidencia o mais grave problema que este sistema produz:

A perda, irreparavel, das qualidades urbanas de uma cidade pequena que, mesmo sem
uma rede modernizada de infraestrutura, tinha no corpo a corpo do contato do cidadao
do interior uma forma de minimizar o abismo e as disparidades sociais reveladas mais
tarde pela cidade verticalizada. O centro da cidade que tinha, no caseiro baixo, na di-
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versidade da vizinhanga e na vegetagdo que sombreava as ruas da praga, o privilégio
das relagdes interpessoais, viu ser substituida a “urbanidade acaipirada” pela importa-
¢ao do modelo modernizador do urbanismo que foi, paulatinamente, eliminando os
vestigios da cultura local e diminuindo os lagos de intimidade. O tempo fugido, caracte-
ristico da modernidade em processo, roubou-lhe o tempo da cidade do interior (FRAN-
CISCO, 2007).

3. Resultados finais

A universidade inserida dentro de uma cidade média esté relacionada concomi-
tantemente a aspectos de desenvolvimento urbano que, por sua vez, se inserem em um
processo proativo de morfologia fisica, cultural e econdmica. Em estudo, ela produz em
seu entorno uma demanda de valorizagdo de mercado imobilidrio e desenvolve os cen-
tros comerciais e a mobilidade urbana.

Em énfase, para uma descri¢ao e aperfeicoamento da andlise sobre as transfor-
macoes na cidade de Patos de Minas sob a dtica das universidades, ao longo do desen-
volvimento tedrico e pratico, foram registrados dados graficos sobre o desenvolvimen-
to que o entorno do campus sofreu ao longo de uma década. Deste modo, os registros
pautam-se sob um raio de 800 metros do campus e se estabelecem em resultados de
dinamica habitacional, comercial e de conservacdao da identidade cultural e fisica do
espago.

As universidades dentro de um centro urbano, em primeiro momento, geram
para seus usudrios transformagoes sociais, econdmicas e fisicas do espago. As trans-
formagOes sociais estao relacionadas a socializagao e a distribui¢ao de centros educaci-
onais e quantitativos de prestacdo de servigo e como este vem atingir a populagdo co-
mo um todo. Mas € necessario apontar que a implantagao dos centros de ensino supe-
rior causa transformagoes fisicas no espago, colocando a cidade em um processo longo
e continuo de transformagao urbana.

Na década de 70, apds a implantagdo do UNIPAM, numa area contigua a malha
urbana, iniciou-se o processo de ocupagao da regiao no entorno do campus. O campus
estava integrado a cidade de Patos de Minas, o que contribuiu para o processo de ur-
banizacao dos bairros lindeiros.

A analise do mapa “Epoca de Construgao dos Edificios” retrata o processo de
desenvolvimento urbano que se formou a partir do campus. Para a produgao do mapa,
foram levantadas algumas datas aproximadas da construcao dos edificios através de
visitas in loco. E importante salientar que o banco de dados da Prefeitura Municipal ndo
compreende a época de construgao, portanto, as datas foram estimadas e agrupadas
com a predominancia das quadras. Para referenciar o leitor quanto a analise dos ma-
pas, adotaremos as orientagdes norte, sul, leste e oeste, tendo como ponto central o
campus. Essas orientagdes também coincidem com os pontos cardeais geograficos.

No entorno do campus hd a predominancia das edifica¢des concluidas até a dé-
cada de 80, com excegao para a regidao que corresponde a hachura amarela no mapa,
lindeira ao campus, ao lado direito e ao lado esquerdo, que sao frutos da fase de ex-
pansao universitdria vivenciada a partir do ano 2000. Ao lado esquerdo, ha a predomi-
nancia de edificios de apartamentos com padrdo universitario que comegaram a substi-
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tuir as residéncias e ocupar os lotes vagos com o aumento da procura por residéncias
universitdrias proximas ao campus.

A direita do campus os terrenos sio maiores, e a legislagio ndo permite a verti-
calizagao, o que potencializou a construcao de edificagdes de padrao de classe média
alta. Nessa regiao predomina o uso residencial. Trata-se de uma regiao muito procura-
da para moradia dos professores para facilitar a locomogao didria.

A regiao proxima ao campus, identificada no mapa com a cor rosa, esta em cons-
tante evolugao e adensamento. A construgao civil modifica a paisagem urbana utili-
zando ao maximo o coeficiente de aproveitamento para compensar o valor investido
nos terrenos que possuem o maior valor de metro quadrado da cidade. Nessa regiao ha
a predominancia de residéncias universitarias mescladas com alguns comércios.

Nas regides oeste e sudeste percebemos as edificagdes mais antigas que surgi-
ram antes da implantagao do UNIPAM, as quais muito provavelmente foram influencia-
das pela especulagao da localizagdo do campus que ja estava sendo noticiada nessa
época.

A andlise do mapa a seguir identifica as principais épocas de construgao dos
edificios e a sua relagao com a criagao do campus na regiao norte da cidade de Patos de
Minas. Percebe-se que o campus implantado direcionou a época a expansao da cidade.
Além do mais, o espago urbano estd em constante transformagao e adensamento. As
residéncias proximas ao campus estao sendo substituidas pelos edificios residenciais, o
que pode ser verificado no mapa de gabarito em que identificamos crescente verticali-
zagao.
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MAPA 1: Epoca de Construgio dos Edificios. Fonte: As autoras, 2016.

3.1. Verticalizagao do entorno do campus
No contexto geral, hd a predominancia de edificagdes de um pavimento consta-

tado no mapa de gabarito. A leste do UNIPAM o padrdo construtivo é de residéncias
térreas ou de dois pavimentos. Este padrao estd relacionado a ocupacdo pela classe
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social de maior poder aquisitivo que nao permite a verticalizacao no entorno para nao
desvalorizar seus imdveis.

A verticalizagdo propicia a aglomerac¢ao de um grande niimero de pessoas dire-
ta ou indiretamente relacionadas a universidade em busca da comodidade de morar
proximo ao campus e nao depender de transporte publico ou privado para a locomo-
¢do diaria. E importante salientar que a verticalizagio ocorreu no lado esquerdo da rua
Major Gote em que os terrenos sao mais atrativos do ponto de vista comercial, com
tamanhos que permitem o adensamento.

A analise da verticalizagao encontrada no entorno do campus aumentou consi-
deravelmente de forma concomitante a expansao universitaria. No ano 2000 o UNIPAM
tinha em torno de 2.000 alunos. O periodo de maior crescimento do UNIPAM aconteceu
do ano 2000 até o ano de 2015, em que esse numero de alunos aumentou considera-
velmente para algo em torno de 9.200 alunos. Um dos fatores que propiciaram esse
aumento foi 0 momento econdmico favoravel e os incentivos governamentais para os
financiamentos estudantis.

Esses dados fundamentam a verticaliza¢do ocorrida, pois 0 aumento do nimero
de alunos cria uma demanda para moradia universitaria no entorno do campus. Esses
dados nao condizem com o mapa apresentado sobre a densidade demografica do IBGE
que atribuem entre 2800 a 6800 habitantes por quildometro quadrado. Isto se da pelo
fato de que os estudantes que sdo de outras cidades e moram em Patos de Minas para a
estudar sdo caracterizados como populagdo volatil e ndo fazem parte das estatisticas do
censo demografico.

O padrao construtivo predominante compreende o uso comercial no pavimento
térreo e o uso residencial nos pavimentos superiores. Este processo esta diretamente
relacionado a valorizagao imobilidria das terras no entorno e aos investimentos priva-
dos criando uma nova modelagem urbana.

Nesse caso, o UNIPAM atua como um agente de transformacao urbana, definin-
do uma nova organizagao espacial para a drea de estudo. As transformagdes no espago
urbano sao fruto das relagdes sociais ao longo do processo histdrico e modificam a pai-
sagem da cidade.

l unNiPAM

[ 1 Pavimento

Bl 2 Povimentos

Bl 3 ou mois povimentos
[] Lote vage

MAPA 2: Gabarito. Fonte: A autora. 2016.
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FIGURAS 1 e 2: Edificio Reptiblica University Hall e verticalizagdo no entorno do campus.
Fonte: As autoras, 2016.

O uso e a ocupacgao do solo no entorno do UNIPAM sao o reflexo do crescimento
urbano influenciado pela universidade. A diversidade de usos nao é tao expressiva
assim, pois ha a predominancia dos usos residenciais A concentragao de usos comerci-
ais acontece principalmente ao longo da via arterial denominada Rua Major Gote. Pré-
ximo ao campus 0s usos comerciais sao voltados para o publico universitario. Perce-
bemos uma diversidade de comércios e servigos relacionados com xerox, papelaria e
alimentacao, como bares, lanchonetes, restaurantes.

FIGURA 3: Processo de Verticaliza¢do do entorno do campus. Rua Major Gote.
Fonte: As autoras, 2016.

4. Conclusdes finais
Desenvolver uma pesquisa requer por parte do pesquisador discente e docente

uma disciplina aplicada em busca de conhecimento para sanar as duvidas, estimular o
senso critico do leitor e atingir as metas estipuladas durante as fases inicias. E deste
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modo, o estudo sobre as transformagdes na cidade de Patos de Minas sob a otica das
universidades visa entender o campus universitario UNIPAM inserido em Patos de Mi-
nas, no Alto Paranaiba, e avaliar sua importancia na cidade.

O estudo sobre o tema dissertado traz consigo um amplo caminho a ser percor-
rido, sendo que as dificuldades encontradas durante a pesquisa estdao em correlacionar
as transformacdes fisicas do espago que circunda o UNIPAM, uma vez que se deve levar
em consideracao que os aspectos de desenvolvimentos econémicos, culturais e fisicos
das edificagOes estao ligados concomitante ao préprio processo de evolugao urbana da
cidade.

No entanto, segundo Portas (2012), na concepgao das universidades modernas,
atribuiu-se importancia crucial a sua infraestrutura fisica, arquitetonica e urbanistica, e
trés pontos merecem ser debatidos: “as razdes que justificam a concentra¢ao espacial
dos edificios universitarios, a forma de inser¢ao das Universidades no tecido urbano e
a flexibilidade indispensavel as suas instalagdes”. Para esta pesquisa, o essencial é ana-
lisar a insercao das universidades no tecido urbano.

Assim, entende-se que um campus universitario, sendo um significativo equipamento
inserido na cidade, deve ser considerado como um espaco de producao de informacoes
e conhecimentos. Como tal, deve ter a obrigagao de qualificar a cidade onde esta inseri-
do, sendo o ponto de partida sua relagdo fisica para com ela, como um espago de exten-
sdo da cidade por meio da melhoria na qualidade ambiental, social, cultural e tecnolégi-
ca na estruturacdo do espago urbano (CALDERARI, 2013, p. 179).

Assim, finda-se por matéria precipua que o projeto de pesquisa deve avaliar to-
dos os impactos positivos e negativos causados pela inser¢do das universidades nas
cidades, e a partir dos dados colhidos, sistematizar através de mapas as transformagoes
ocorridas na cidade de Patos de Minas apds a chegada do UNIPAM. Deste modo, as
universidades, quando instaladas, geram movimentagdes urbanas de significativa ex-
pressao na cidade. De acordo com Hoeger (2007), no que diz respeito ao processo de
inclusao de um centro de ensino superior no meio urbano, “[...] nos melhores cendrios
este processo tende a acelerar as mudangas estruturais e de infra-estrutura que pro-
movem o crescimento da economia de longo prazo e a estabilidade para todos”.
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