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RESUMO: Esse estudo tem por finalidade verificar a aprovacdao de um projeto com
parametros sustentaveis no Programa Minha Casa Minha Vida. Para isso, foi elaborado
um projeto arquiteténico e croquis complementares. Apds, foi feito o levantamento
guantitativo e qualitativo dos materiais e montadas as composicGes de custo unitario
envolvendo valores de insumos e mao de obra. Por fim, chegou-se ao orcamento final,
constatando a sua positividade quanto a aprova¢gdo no PMCMV em Patos de Minas.
PALAVRAS-CHAVE: PMCMV. Projetos. Orcamento.

ABSTRACT: This study aims to verify approval of a project with sustainable parameters
in the My Home My Life Program. For that, an architectural design and complementary
sketches were elaborated. Afterwards, all the quantitative and qualitative survey of all
the materials were done and all the compositions of unitary cost involving values of
inputs and manpower were assembled. Finally, it reached the final budget, noting its
positiveness regarding the approval of the PMCMV in Patos de Minas.
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INTRODUGCAO

Desde o inicio das civilizagdes, o homem possui o desejo de ter um abrigo. Com
o passar do tempo e com o desenvolvimento do setor da construgao civil, o sonho de
ter a casa prépria se torna cada vez maior para a populagdo. Programas como o
financiamento Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) da Caixa Econdmica Federal vem
concretizando esse sonho.

! Trabalho apresentado no eixo tematico de Engenharia Civil na categoria de comunicac3o oral - Novas
tecnologias e ferramentas para gestdo empreendedora do XIV Congresso Mineiro de
Empreendedorismo, realizado de 5 a 7 de novembro de 2018.
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De acordo com dados do G1 (2018)? a Caixa Econdmica Federal ja realizou a
contratacao de 4.349.510 unidades habitacionais desde o lancamento do PMCMV em
2009. Desse total, 3.474.674 unidades habitacionais ja foram concluidas e entregues
para as familias beneficiadas pelo Programa. Entretanto, esse tipo de programa define
um modelo tipolégico de moradia praticamente padrdo, uma vez que as moradias
devem se enquadrar dentro de um valor preestabelecido, o que dificulta a criacdo de
modelos excepcionais.

Segundo o SindusCon-SP - Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado
de S3o Paulo (2018)°% a construcdo civil é um dos mais importantes setores da
economia. Porém, é um dos setores que mais consome recursos naturais, desde a
producdo dos insumos utilizados até a execucdo da obra. No Brasil, sdo consumidos
cerca de 75% de recursos extraidos do meio ambiente. Nesse mesmo contexto, Scillag
(2018)*, acrescenta que as edificagdes brasileiras consomem anualmente 44% do total
de energia elétrica do pais e sdo responsaveis pelo exorbitante consumo de agua
potavel no mundo. Em dreas urbanizadas, chegam a ser cerca de 50% da dgua potavel
fornecida a regido, podendo chegar até a 84% em algumas regides. Além disso, dentre
todas as atividades produtivas, apresenta-se como a maior geradora de residuos.

Dessa forma, o emprego de construgdes sustentaveis vem sendo cada vez mais
intensificados na tentativa de amenizacdo desses impactos. Seria possivel desenvolver
um projeto com parametros de sustentabilidade dentro do orcamento do PMCMV?
Diante disso, o objetivo geral deste trabalho é verificar a possibilidade de aprovacao
orcamentdria de um projeto de residéncia unifamiliar no municipio de Patos de Minas,
nos moldes do PMCMV, implantando solugdes de sustentabilidade.

Para alcancar este propdsito, foram estabelecidos os seguintes objetivos
especificos: analisar o referencial tedrico; desenvolver um projeto arquitetdnico de
uma residéncia conforme os parametros urbanisticos do PMCMV e do municipio;
buscar solugdes sustentdveis para a utilizacdo de materiais com baixo impacto
ambiental e que gerem economia, gerir ecologicamente a agua, usar racionalmente
energia ou energias renovaveis e desenvolver croquis de projetos complementares que
sdo necessarios ao orgamento.

Nesse intuito, Bernardes (2012) argumenta que a adog¢do de soluges
ambientalmente sustentaveis na construcdo civil nem sempre gera um aumento de
preco, principalmente quando adotadas durante as fases de criagdo do projeto. Em
alguns casos, podem até reduzir os custos finais. Mesmo que o preco de implantacao
de alguns sistemas sustentaveis acarrete custos maiores, esse valor deverd ser
recuperado durante o tempo de uso da edificagdo.

Portanto, este estudo servird como referencial teérico para pesquisas futuras e
como base para aqueles que desejam construir por meio do PMCMV. A pesquisa sera
de abordagem quali-quantitativa. As etapas de definicdo de conceitos, elaboragao de
projetos e a inser¢do de quesitos de sustentabilidade se classificam como qualitativas.

Disponivel em: <https://gl.globo.com/economia/noticia/mais-de-36-mil-unidades-do-minha-casa-
minha-vida-estao-paralisadas-no-pais.ghtm|>. Acesso em: 08 de maio de 2018.
3 Disponivel em: <https://www.aecweb.com.br/cont/n/os-verdadeiros-impactos-da-construcao-
civil_2206>. Acesso em: 08 de maio de 2018.
Disponivel em: <https://www.aecweb.com.br/cont/n/os-verdadeiros-impactos-da-construcao-
civil_2206>. Acesso em: 08 de maio de 2018.
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Ja a etapa que se refere ao orcamento e ao levantamento de dados identifica-se como
quantitativa.

METODOLOGIA

O principal objetivo deste trabalho é a verificacdo da possibilidade de
aprovacdo orcamentaria de um projeto de residéncia unifamiliar no PMCMV,
implantando solucdes de sustentabilidade, no municipio de Patos de Minas.

A metodologia de pesquisa foi baseada em referéncias bibliograficas as quais
definem os conceitos de habita¢cGes populares, sustentabilidade, principais meios
construtivos, projetos elaborados e orcamento.

Os projetos arquiteténicos e croquis foram desenvolvidos conforme diretrizes
apresentadas por Diez (2012, p.18), que explica que “em toda construcdo deve-se levar
em conta a sua solidez (firmitas), a sua utilidade (utilitas) e a sua beleza (venustas).
Uma obra arquitetOnica é uUnica e indivisivel, deve ser concebida como um todo formal,
funcional e técnico”.

De acordo com os preceitos do autor citado acima, foi desenvolvido o projeto
arquitetdnico e os croquis dos demais projetos (projeto estrutural, instalagGes elétricas
e hidrossanitarias). O projeto arquitetdnico, compatibilizado com os demais, foi
elaborado de maneira a obter melhor aproveitamento do lote e melhor divisdo dos
espacos dentro da residéncia. Em todos os projetos, foram seguidas as normas
técnicas da ABNT.

A faixa de renda do PMCMV determinada é a 2 ( que possui variagao de renda
entre RS 2.600,00 e RS 4.000,00 ), e o valor do teto disponivel para a cidade de Patos
de Minas é RS 170.000,00

Foi adotado o modelo de lote padrdo, cujas coordenadas geograficas sdo (-
18,601618; -46,469854). O lote localiza-se no bairro Jardim Europa, no municipio de
Patos de Minas, na zona de adensamento Za-3, inscrito na quadra 9, lote n°40. Possui
dimensdes de 11x20 m e area total de 220 m?2. Apresenta infraestrutura completa,
agua, esgoto, drenagem, pavimentacdao asfdltica e rede elétrica. O valor do lote,
segundo o proprietario, é de RS 57.000,00.

Figura 1 — Vista satélite do lote adotado

Fonte: https://www.google.com.br/maps/search/rua+joao+sebastiao+simao+da+mota/@-18.6020453,-
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46.4707689,355m/data=!3m1!1e3

O projeto arquiteténico foi desenvolvido por completo, no software AutoCAD
2014, apresentando planta baixa, cortes, situacdo e locacdo, planta de cobertura,
perfis do terreno e fachada. As fachadas da residéncia também foram elaboradas no
programa SketchUp 2018, para possibilitar um melhor entendimento por parte dos
observadores.

Para o projeto elétrico, foi realizado apenas um croqui no software AutoCAD
2014, identificando os pontos de luz e de tomada.

O projeto estrutural foi elaborado no software AutoCAD 2014, também em
forma de croqui, em que foi mostrada a demarcacdo de todos os pilares, vigas e
posicionamento de vigotas na laje. Foram apresentados também o didmetro das
bitolas e a quantidade de ferragem necessaria a construcdo da residéncia.

O projeto hidraulico, assim como o elétrico e estrutural, foi desenvolvido
apenas por meio de croqui no software AutoCAD 2014. Foram apresentados os
isométricos e a lista de materiais.

No quesito sustentabilidade, foram adotados:

e uso de arejadores nos bicos das torneiras para direcionar o fluxo da 4gua e
aumentar a sensacdo de vazdo;

e valvulas de descarga com dois acionadores, sendo um com maior vazao, usado
para limpeza de sélidos, e outro com menor vazdo, usado para limpeza de liquidos;

eum jardim de inverno entre os comodos sala e cozinha com o intuito de
proporcionar maior quantidade de luz e ventilacdo natural, além de deixar o ambiente
mais verde;

e projecdo de area permedvel em torno de toda a residéncia, possibilitando o
processo de infiltracdo das aguas no solo;

e implantacdo de placas fotovoltaicas para aproveitamento dos raios solares,
transformando agua fria em dgua quente e, consequentemente, diminuindo os gastos
com energia elétrica.

O orgamento teve como base para calculo o projeto arquiteténico e os croquis
dos projetos hidrossanitdrio, elétrico e estrutural. Para calculo de mao de obra e de
materiais, foram utilizadas, como suporte, as seguintes tabelas: SINAPI (indicada pela
Caixa Econbmica Federal), TCPO, SEINFRA e EMOP, com exce¢do de alguns materiais
para os quais foram utilizados o valor de mercado, por exemplo, os materiais adotados
como quesito de sustentabilidade e outros.

Os resultados estdao apresentados em tabela do Excel, que correlacionou
guantidade, valor de insumos e valor de mao de obra de cada item cotado.

A andlise final do presente trabalho refere-se ao estudo entre o valor final
encontrado no orgamento, com base nos projetos e na implantagdo de meios
sustentaveis, e o valor disponibilizado pela Caixa Econ6mica Federal para
financiamento no PMCMV. O objetivo foi alcan¢car um padrdao de moradia que atenda
a critérios de sustentabilidade, utilizando materiais com pequeno impacto ao meio
ambiente, gerenciando melhor o uso da dgua, utilizando a energia solar como meio de
economia e aproveitamento os recursos renovaveis disponiveis no ecossistema, sem
desviar do valor disponivel para o financiamento.
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RESULTADOS E DISCUSSOES

Na elaboracao de orcamento de uma edificacdo, é muito importante classificar
e discriminar os diversos servicos que podem ocorrer durante a execucdo da obra.
Dessa forma, é necessdrio sistematizar um roteiro a ser seguido na execucdo do
orcamento, de modo que nenhum servico seja omitido e que obedeca ao projeto
aprovado em conformidade com o estabelecido em memoriais descritivos ou em
especificacdes técnicas. De acordo com as circunstancias de cada caso, a discriminacdo
dos servicos pode ser detalhada em seus pormenores (YAZIGI, 2014).

Todo projeto pode ser subdividido em determinadas fases de desenvolvimento,
o que permite um melhor controle total de recursos gastos para atingir as metas
estabelecidas. Esse conjunto de fases é conhecido como ciclo de vida, que possibilita
gue sejam avaliadas varias similaridades que podem ser encontradas em todos os
projetos, independentemente de seu contexto, aplicabilidade ou drea de atuacdo
(VARGAS 2007).

Os projetos foram elaborados para proporcionarem maior conforto aos
habitantes, tanto na distribuicio de comodos, quanto na insercdo de elementos
sustentdveis, sem que o custo ultrapassasse o valor do teto do PMCMV, que estipula
um valor de 170 mil reais para cidades acima de 100 mil habitantes no estado de
Minas Gerais. Foram feitas varias analises e adequacoes para se chegar ao projeto final
de acordo com todas as especificacdes impostas pela Caixa Econémica Federal.

Foi discutida a elaboragdo dos principais elementos do projeto arquitetonico e
dos croquis complementares. SGo mostradas as principais tabelas de levantamentos de
guantitativos e listas de materiais necessarios para o orgamento, sendo elas: tabela de
esquadrias, alvenaria, revestimento interno, revestimento externo, forma e concreto,
lista de materiais hidrossanitarios, lista de materiais elétricos e quantitativo de
ferragens. Sao apresentados os resultados obtidos na planilha orcamentaria.

O projeto arquiteténico é a base para a concepgdo de todos os outros projetos,
necessitando assim de andlise redobrada, visando a atender as necessidades dos
projetos complementares. Para sua realizagdo, utilizou-se um lote com dimensdes de
11 metros x 20 metros, correspondendo a uma érea total de 220 m2. O projeto da
residéncia possui area total de construcdo equivalente a 70,67 m?, sendo distribuidos
entre sala, cozinha, banheiro social, suite para casal, quarto duplo de solteiro, hall,
area de servigo e circulagdo.

A Figura 2 representa a planta baixa humanizada, com a divisdo de cdmodos.
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Figura 2 — Planta baixa humanizada
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Fonte: elaborada pelos autores no software AutoCAD, 2018.

Entre a sala e a cozinha, foi colocado um jardim de inverno, que, além de deixar
a residéncia mais verde e mais agradavel, facilita o cultivo de plantas e proporciona
maior quantidade de luz e ventilagdo natural. Contudo, na sua construgdo, deve-se
tomar cuidado quanto a impermeabilizagao, pois a sua auséncia pode gerar problemas
na estrutura, decorrentes de infiltragao.

Na sala, foi adotado pé direito de 4 metros, visando a um maior conforto e a
uma arquitetura diferente dos modelos convencionais do programa PMCMV. A Figura
3 representa o corte longitudinal BB, em que pode ser identificada a sala, o jardim
entre os comodos e a area de servigo ao lado da cozinha.
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Figura 3 — Corte BB
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Fonte: elaborada pelos autores no software AutoCAD, 2018.
A Figura 4, representada pelo corte transversal AA, ilustra o posicionamento da
caixa de agua, que foi propositalmente alocada sob a laje proxima aos banheiros,

cozinha e lavanderia, com a finalidade de reduzir custos com instalagdes hidraulicas.

Figura 4 — Locagdo da caixa d'agua
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Fonte: elaborada pelos autores no software AutoCAD, 2018.

Na elaboracdo da fachada, foi criado um modelo distinto dos modelos
tradicionais do PMCMV. Como a area da edificacdo ja estava maxima, nao foi possivel a
execucdo da garagem, porém foi previsto um espagcamento frontal para futuras
ampliacBes. Para a area externa, foi planejado paisagismo, que sera de acordo com a
preferéncia do proprietdrio. Além de facilitar o processo de infiltracdo das aguas no
solo, deixa o ambiente mais verde e mais bonito; além disso, a sustentabilidade é um
dos objetivos deste trabalho.

A Figura 5 representa as quatro vistas das fachadas, sendo elas: (a) frontal, (b)
lateral esquerda, (c) lateral direita e (d) fundo.
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Figura 5 — Representacao das fachadas
i (b)

Fonte: elaborada pelos autores no programa SketchUp, 2018.

Para a realizacdo do orcamento, foi necessario primeiramente definicdo dos
padrdes de acabamentos. Em seguida, foi feito o levantamento quantitativo de
esquadrias, revestimento interno, revestimento externo, alvenaria, forma e concreto,
guantitativo de ferragens, todos baseados nos projetos e croquis elaborados. Também
foram descritos os materiais hidrossanitarios e elétricos. Para a escolha dos
acabamentos, foram levados em considerac¢do o custo do material e a funcdo que ele
desempenha na edificacdo. O Quadro 1 mostra a descricdo do material usado em
acabamentos para o teto, paredes, pisos e esquadrias em cada ambiente.

O tipo de telhado adotado foi o de caixote, visto que, nesse modelo, ha uma
grande economia com a cobertura, pois pode ser utilizada a telha de fibrocimento, que
além de possuir baixo custo, economiza em madeira para escoramento. Porém, nesse
tipo de telhado, hd um maior gasto com calhas, para o escoamento da 4gua, e uma
maior quantidade de alvenarias, devido as platibandas.

Na area de servigo, foi utilizada a telha plan (ceramica), que, apesar de possuir
um custo superior em relagdo a de fibrocimento, proporciona um ambiente mais
fresco, pois possui um bom isolamento térmico; esta area nao possui laje como o
restante na residéncia.

O teto interno serd todo de gesso corrido, economizando-se em chapisco,
reboco, e pintura a base de PVA. O piso interno sera em ceramica PEI-4. Mesmo sendo
um piso um pouco mais caro, possui uma resisténcia mais elevada, levando-se em
consideragdo que a escala de resisténcia ao desgaste superficial, segundo a Téchne
(2007), varia de PEI-0 (baixissima) a PEI-5 (altissima).
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Quadro 1 — Descricao de materiais para acabamento

DESCRICAO DE ACABAMENTOS PARA AMBIENTES
E ADRIAS E
TETO PAREDES PISO icé:'; SSORI OS S
AMBIENTE -
Teto . Piso
Cobertura . Paredes internas . Portas Janelas
interno interno
hapi
, Telha de Gesso ¢ aplsco,‘ reboc'o, Ceramica Madeira Vidro
Quarto Suite | _. . . massa corrida e tinta
Fibrocimento | corrido PVA PEI-4 compensada | temperado
Chapisco, reboco, A . .
Quarto Telha de Gesso . . Ceramica Madeira Vidro
. . . . massa corrida e tinta
solteiro Fibrocimento | corrido PVA PEI-4 compensada | temperado
Banheiro Telha de Gesso | Ceramica em todo pé | Ceramica Madeira Vidro
Suite Fibrocimento | corrido direito PEI-4 compensada | temperado
Banheiro Telha de Gesso | Ceramica em todo pé | Ceramica Madeira Vidro
Social Fibrocimento | corrido direito PEI-4 compensada | temperado
Telha de Gesso Chaplsco,. reboc-o, Ceramica Vidro
Sala . . . massa corrida e tinta -
Fibrocimento | corrido PVA PEI-4 temperado
Cozinha Telha de Gesso | Ceramica em todo pé | Ceramica Madeira Vidro
Fibrocimento | corrido direito PEI-4 compensada | temperado
Jardim de Chaplsco,. reboc.o, Vidro
inverno - - massa corrida e tinta - temperado -
PVA
. ~ Telha de Gesso Chaplsco,. reboc.o, Ceramica
Circulagdo . . . massa corrida e tinta - -
Fibrocimento | corrido PEI-4
PVA
. Gesso Chaplsco,. reboc.o, Ceramica Madeira
Hall Laje exposta . massa corrida e tinta -
corrido PEI-4 compensada
PVA
Area de Ceramica em todo pé | Ceramica
. Telha Plana - . - R
Servico direito PEI-4

Fonte: elaborado pelos autores, 2018.

Mediante o levantamento de quantitativos e qualitativos, foi elaborada a

planilha orcamentaria. Essa fase é de suma importancia, pois um levantamento feito
de maneira equivocada ou um preco unitario mal elaborado podem resultar em um

orcamento ndo compativel com a realidade construtiva.
Para execugdo do orcamento, foi utilizada como base a TCPOweb, que é um site

onde sao disponibilizadas as bases de dados PINI para orcamentos e comparativos de
custos, sendo esta a fonte de maior credibilidade na industria civil brasileira. Também
foram usadas as tabelas SINAPI (indicada pela Caixa Econbémica Federal) TCPO,

SEINFRA, EMOP e valores do préprio mercado de Patos de Minas.
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Tabela 1 — Valor total da obra

OBRA GERAL R$ 76.23125 | R$ 35.953,14
1 FUNDAGAO R$ 625381 |R$ 276842 | R$ 9.022,23 8,04%
2 SUPERESTRUTURA R$ 2942279 | R$ 26.279,60 | R$ 55.702,39 49,65%
3 HIDRAULICO R$ 875681 | R$ 1.834,36 | R$ 10.591,17 9,44%
4 ELETRICO R$ 275703 |R$ 120430 | R$ 3.96133 3,53%
5 ESQUADRIAS R$ 11.160,66 | R$ 156144 | R$ 12.722,10 11,34%
6 DESPESAS ADMINISTRATIVAS | R$  8.000,00 | R$ - R$ 8.000,00 7,13%
7 ITENS DESUSTENTABILIDADE| R$  9.880,15 | R$  2.305,02 | R$ 12.185,17 10,86%

Fonte: elaborado pelos autores, 2018.

Para se chegar ao resultado mostrado na Tabela 1, foi feito o detalhamento do
orcamento com os devidos cddigos de consulta, com a unidade de cotacdo de cada
material, com a descricdo detalhada, com a quantidade de material para cada cotacdo,
com o valor unitario de insumos e unitario de mao de obra e, por fim, com o valor total

gasto para cada item.

Conforme a Tabela 1, o valor final encontrado no orcamento foi de RS
112.184,38, logo se obteve um resultado positivo, visto que o valor do teto do PMCMV
para a cidade de Patos de Minas é RS 170.000,00. Dessa forma, somando-se o valor do
lote adotado, que foi de RS 57.000,00, obtém-se um valor total RS 169.184,38, o que
justifica que é possivel a constru¢ao de uma residéncia com parametros de

sustentabilidade no PMCMV.

Grafico 1 — Custo da obra por etapas
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Fonte: elaborado pelos autores, 2018.

A 12 etapa consiste na fundacdo, no valor de RS 9.022,23, sendo composta
pelas fases de limpeza do terreno, armacdo e concretagem de vigas baldrames,
montagem de formas, fornecimento de concreto, impermeabilizacdo de vigas
baldrames, aluguel de betoneira e outros.

A 292 etapa refere-se a superestrutura. Conforme se verifica no grafico 1, é a
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etapa mais cara da obra, correspondendo a um valor de RS 55.702,39. E composta por
varios itens: alvenaria, armacdo de pilares e vigas, montagem de formas,
revestimentos internos e externos, fornecimento de concreto, elementos de
cobertura, pintura, etc.

A 39 etapa € relativa a parte hidrossanitaria, correspondendo a um valor RS
10.591,17, envolvendo todas as pecas, juncGes e canalizacbes necessdrias para o
correto funcionamento da rede de agua e esgoto. Também foram incluidas nessa
etapa todas as lougas usadas: tanque, bacia sanitaria, lavatodrio, e pia.

A 492 etapa é a parte elétrica, equivalendo a um valor de RS 3.961,33, sendo
classificada como a etapa mais barata de todas. A 52 etapa corresponde as esquadrias,
no valor de RS 12.722,10, sendo composta pelos seguintes materiais: portas, janelas,
vergas e contravergas.

A 62 etapa sdo as despesas administrativas, no valor de RS$8.000,00, que
equivalem a gastos com projetos, impressdes, taxas da prefeitura, ligamento de
energia e agua; também correspondem a reserva para imprevistos, visto que, em um
orcamento analitico, podem ocorrer variacdes de até 5% do custo total. Caso a reserva
ndo seja usada para este fim, o proprietario pode incrementar acabamentos.

A 72 etapa compreende os materiais de sustentabilidade, no valor de
R$12.185,17. Nessa etapa, foram incluidos o kit fotovoltaico, arejadores, acabamento
para caixa de descarga embutida e paisagismo. Para o paisagismo do jardim de
inverno, foi estabelecido o valor de R$3.000,00 e, para o paisagismo externo, o valor
R$4.000,00. Ambos foram apenas valores estimados, pois essa parte varia de acordo
com a preferéncia de cada pessoa, sendo assim, nao foi escolhido o tipo de vegetagao
especifico para cada area.

Todas as etapas apresentadas, com exce¢ao da etapa 6, foram quantificadas,
somando-se os valores de cada insumo com a sua respectiva mao de obra. O Grafico 2
mostra o somatério dos valores dos insumos e da mao de obra gastos por todas as
etapas.

Grafico 2 — Custo dos insumos e mao de obra
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Fonte: elaborado pelos autores, 2018.

O item 1 do gréfico representa a quantidade de insumos (materiais) gastos, que
representa aproximadamente 68% do valor total da obra; j3 o item 2 mostra a
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guantidade gasta com mado de obra (servicos) que equivale a aproximadamente 32%
do valor total.

CONCLUSAO

Com o intuito de criar um modelo de residéncia com parametros sustentaveis
dentro de PMCMV, foram desenvolvidos o projeto arquiteténico e o orcamento de
uma residéncia. Tal modelo, além de cumprir as especificacdes do programa, possui
um diferencial sustentdvel e um upgrade na parte estética.

Para a elaboracdo do orcamento, tomou-se por base o projeto arquiteténico e
os demais croquis dos projetos complementares, sendo eles: projeto elétrico, projeto
hidrossanitdrio e projeto estrutural. Dispds-se de um lote de 220 m?, sendo 11,00 m de
frente e fundo e 20,00 m nas laterais direita e esquerda. O projeto da residéncia
possui a distribuicdo dos cobmodos em sala, cozinha, suite, banheiro suite, quarto duplo
de solteiro, banheiro social, hall de entrada, circulacdo, jardim de inverno e area de
servico. Contempla uma darea total de 70,67 m2.

O projeto arquitetonico foi concebido de maneira a trazer beleza e bem estar a
residéncia; o croqui do projeto estrutural, para integrar solidez e seguranca a
edificacdo; o croqui dos projetos elétrico e hidrossanitdrio, para gerar um bom
funcionamento da obra. Com todos os projetos em maos, foram elaboradas planilhas
de levantamento qualitativo e quantitativo de materiais, visando a diminuicdo de
gastos sem comprometer o bom desempenho da edificagdo.

Com base no quantitativo de materiais, foi elaborado o orcamento, organizado
por meio de tabelas TCPO, SEINFRA, EMOP, SINAPI. As cotagcGes foram feitas no
proprio mercado de Patos de Minas. Para fins de calculo, foram feitas composicoes de
custo unitario para cada servico, multiplicando-se pela quantidade total obtida nas
tabelas de quantitativos.

A partir do valor final do orcamento, foram feitas as porcentagens de custo
para cada etapa da obra, sendo a etapa mais onerosa a de superestrutura, que
corresponde a 49,65 % do valor total. J4 a etapa de parte elétrica foi a mais barata,
equivalendo a 3,51% do valor. Os itens de sustentabilidade foram cotados no mercado,
exceto a parte de paisagismo, para a qual foi designado um valor para sua construcao,
sem escolha definida do tipo de vegetac¢do. Foi designado também um valor de RS
8.000,00, que corresponde a 7,13% do valor total da obra, para suprir possiveis falhas,
imprevistos ou até mesmo para a compra de outros acabamentos mais onerosos e
para despesas adicionais, ja que os orgamentos analiticos podem variar em até 5% do
seu valor final.

O valor final do orcamento da obra foi de RS 112.184,38, logo pode-se afirmar
gue o valor encontrado no or¢amento se enquadra no teto do PMCMYV previsto para a
cidade de Patos de Minas, que é o de RS 170.000,00. O valor do lote padrdo escolhido
¢é equivalente a RS 57.000,00, sendo assim o somatdrio do orgamento da obra com o
da aquisicdao do lote tornam possivel a realizagdo de um projeto de residéncia dentro
do PMCMV com parametros sustentaveis.

Mediante a analise apresentada, p6de-se constatar que a adog¢do de solugdes
sustentaveis é uma crescente nos dias atuais, uma vez que, além da amenizag¢ao dos
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impactos ambientais, pode ser economicamente viavel e trazer redug¢ao de custos
futuros, como gastos com energia e agua; é o caso, por exemplo, das placas solares,
dos arejadores e da vdlvula de descarga com acionador duplo.

Portanto, o estudo realizado foi de grande valia para nossa formacdo, pois,
além de aliar a teoria, vista durante o curso, com a pratica, possibilitou a experiéncia
de um primeiro contato com a vida profissional do engenheiro civil.

Por fim, além da proposta deste trabalho, que foi a possibilidade de aprovacao
de um projeto com parametros sustentaveis no PMCMV, cabe a reflexdo de alguns
itens de pesquisa para andlises futuras: o estudo com base no planejamento, analise
da influéncia de diferentes sistemas construtivos e o uso de materiais reciclados de
baixo impacto ambiental. Além disso, o trabalho pode servir como material de estudo
para implantacGes de moradias com recursos financeiros dependentes do PMCMV,
podendo-se criar um novo padrdao em que seja mais bem aproveitada a relacdo uso e
ocupacdo, atendendo a parametros de sustentabilidade.
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